HSB Bostadsréttsforening




ARSREDOVISNING
for rakenskapsaret 2009 i HSB Bostadsrattsférening PAMPAS i Solna.
Organisationsnummer: 715200-1181.

Styrelsen for bostadsrittsforeningen PAMPAS ldmnar hirmed redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2009-01-01 — 12-31, foreningens 50:e
verksamhetsér. Redovisningen bestir av férvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansrikning. Dartill bifogas en revisionsberittelse.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf PAMPAS har 841 medlemmar ink] HSB Stockholm. Bostadsritter, lokaler etc per
2009-12-31 anges nedan:

737 bostadsritter bostider, varav Stockholm léns landsting 27 st och Solna stad 21 st
7 bostadsritter lokaler

55 hyresritter  lokaler

86 garage

552  biluppstillningsplatser

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma for rtikenskapsaret 2008 holls 2009-04-21. Antalet
foretradda roster vid stimman var 77.

STYRELSE
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under 2009:

Ordinarie ledamoter

Gunnar Levin - ordf6rande

Claes Thérnblom — v ordf6rande
Ulla Wiklund — sekreterare

Alicia Johanzon

Rolf Levin

Jeanette Lindgren Dahlin

Goran Lostig

Thomas Odelius utsedd av HSB Stockhoim

I tur att avgd vid foreningsstimman 2010 &r: Gunnar Levin, Ulla Wiklund, Alicia
Johanzon och Rolf Levin.

Styrelsen har inom sig utsett ett verkstéllande utskott (VU) med foljande ledamdoter:
Gunnar Levin, Claes Thornblom, Ulla Wiklund, Alicia Johanzon samt Magnus Jérna
(adjungerad).

Under verksamhetséret har styrelsearvoden utbetalats med 236.667 kr.

Styrelsen har under aret hallit tretton ordinarie styrelsesammantrédden.

1(5)



ARSREDOVISNING
for rakenskapsaret 2009 | HSB Bostadsrattsforening PAMPAS i Solna.
Organisationsnummer: 715200-1181.

FIRMATECKNARE

Firmatecknare har, férutom styrelsen i sin helhet, varit Gunnar Levin, Claes
Thérnblom, Ulla Wiklund och Magnus Jérna, tva i férening.

REVISORER
Ordinarie Suppleant
Bjorn Jonsson Erika Enestad

BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Maud Jdrna (sammankallande)
Benny Bergenstrahle
Bo Sandstrom

DISTRIKTSOMBUD
I enlighet med HSB Stockholms stadgar utser bostadsrittsforeningen nio distrikts-

ombud till Solna-Sundbyberg distrikt. Nedanstende distriktsombud har valts vid
ordinarie féreningsstimma 2009:

Ordinarie Suppleanter
Gunnar Levin Barbro Wiklund
Goran Lostig , Mikael Ondrusek
Ulla Wiklund Bo Andersson
Claes Thornblom Eva Engelsoy
Jeanette Lindgren Dahlin Bo Sandstrém

Rolf Levin Goran Qvennerstedt
Benny Bergenstrahle Gunnar Mellquist
Stefan Persson Marja MA&étta

Erika Enestad

FORVALTARE OCH FORVALTNING

Foéreningen har sex anstillda, varav tvd &r kontorspersonal, tva &r
maskinister/fastighetsskotare och tva parkskdtare. Magnus Jérna dr forvaltare.

P4 grund av langtidssjukrivningar har foreningen anlitat extrapersonal.

Under rikenskapséret har utbetalats 2.121.982 kr i personalldner.
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ARSREDOVISNING
for rakenskapsaret 2009 i HSB Bostadsréttsférening PAMPAS i Solna.
Organisationsnummer: 715200-1181.

Fastigheterna har huvudsakligen skotts av foreningens egna anstédllda. DéarutGver har
foreningen genom avtal dven anlitat:

HSB Stockholm, Brf Ekonomi, for ekonomiférvaltning

Green Quality AB, for fastighetsstidning

KONE Hissar AB, for hisservice

AF-Kontroll, for hissbesiktning

Com Hem AB, for service av TV-, radio- och internetanléggning

Electrolux Laundry Systems Sweden AB, vid service och reparationer av tvittstugeutrustning
Cija Tank AB, for renhallning av dagvattenbrunnar

Brand & Industriskydd i Mellansverige AB, for service av brandutrustning

HSB Stockholm (teknisk forvaltning), for viss snordjning och sandning

Norrenergi AB, for funktionskontroll av fjarrvarmecentral

Schneider Electric Buildings Sweden AB (7d. TAC Svenska 4B), for service av styr- och reglerteknik
Crawford-Allhabo AB, for service av takskjutportar

Q-Park AB, parkerings6vervakning

IL Recycling Service AB, tidningsinsamling

LW Platslageri AB, for sno- och isrojning och érlig tillsynskontroll av yttertaken
Informationes Vakt Mistare (f.d. IT-Hantverkarna), for datasupport

FASTIGHETERNA

Féreningen Ager fastigheterna Ingenting 9, Ingenting 10, Ingenting 12, Kadetten 1,
Kadetten 3, Rekryten 2, Rekryten 4 samt Rekryten 5 alla inom Solna stad.

Bostiderna upptar c:a 49.600 m? och lokaler c a 6.400 m? vartill kommer 1.400 m’
garage. Total markyta uppgér till c:a 45.000 m? (frikdpt mark).

Foreningen har under &ret genom{ort:

Fardigstillandet av omldggningen av nya yttertak.

Installation av ny ventilationsankiggning for lokaler i F-huset (Armégatan 8-30).
Montering av nya ventiler, termostater etc pa virmesystemet.

Paborjandet av stambytet i F- och G-husen.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga hyreslokaler uthyrda.

Fastigheterna har varit fullvirdesforsikrade hos HSB Forsékrings AB.

PARKOMRADET

Under aret har normalt 16pande underhéll genomforts.
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ARSREDOVISNING
for rakenskapsaret 2009 i HSB Bostadsrattsférening PAMPAS i Solna.
Organisationsnummer: 715200-1181.

LAGENHETER

Under &ret har 89 6verlatelser skett. Av dessa dr 10 overlatelser mellan forenings-
och familjemedlemmar.

Nedanstiende tabell specificerar de olika bostadslégenheterna i foreningen.

Bostadsldgenheter

Rok Antal  Yta

1 151 17 - 52 m?

2 204 53,5-75,5m’
3 221 65,5 - 88 m’
4 125 82-103,5m’
5 34 92,5 - 147 m*
7 1 171,5 m®

9 1 165 m?

FRITIDSVERKSAMHET M.M.

Bakfickan har fran och med att stambytet startade inom foreningen i maj 2009 inte
hyrts ut till boende. Bakfickan har istéllet anvéints som avkopplingsrum dagtid {or den
boende som vill komma ifrdn de vérsta oljuden hemma i samband med stambytet.
Pampas Boule- & Qulklubb har under aret disponerat Bakfickan for arrangemang
som riktar sig bade till klubbens medlemmar och 6vriga boende i féreningen.

EKONOMI
Resultat och stillning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005

Nettoomséttning 25.711 21.554 21.504 24.168 23.972
Rorelseresultat 6.110 3.552 709  4.460 695
Resultat 6.120 3.999 1.023 820 -3.009
Balansomslutning 66.563 42.549 38.691 37.291 38.806
Genomsnittlig avgiftsnivé

for bostader (kr/m?) 416 333 333 392 392
Fond f6r yttre underhall 22.731 20.231 19.731 19.231 22.483

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

e Arsavgifterna har hojts med 20% fr.o.m. 2010-01-01 med anledning av pagdende
stambytesprojekt.

e HSB Stockholm har frin och med 2010-01-01 utsett Ola Thored som ordinarie
styrelseledamot.

e Pabérjat stambyte i A-huset (Infanterigatan 4-6).
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ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2009 i HSB Bostadsrattsférening PAMPAS i Solna.

Organisationsnummer: 715200-1181.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION (kr)

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets vinst

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Auvsiittning till fonden for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
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3.277.332

6.120.716

9.398.047

2.700.000
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Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsrattsforening Pampas i Solna

2009-01-01 2008-01i-01
Resultatriakning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsdttning Not 1 25711279 21 554 027
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -17 724 746 -16 177 872
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1211 044 -1 157 980
Avskrivningar Not 3 -665 210 -665 210
Summa fastighetskostnader -19 601 000 -18 001 062
Roérelseresultat 6 110 279 3552 965
Finansiella poster
Ranteintakter Not 4 55 839 619 554
Réntekostnader Not 5 -30 717 0
Summa finansiella poster 25122 619 554
Resultat efter finansiella poster 6 135 401 4172 519
Inkomstskatt -14 685 -173 429
Arets resultat 6120716 3999 090



Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsrattsforening Pampas i Solna

Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 33992631 17 960 676
Mark Not 7 3966 800 3 966 800
P&gdende nyanldaggningar Not 8 22 026 723 6 329 634
59 986 155 28 257 110
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 59 986 655 28 257 610
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 748 069 271 624
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 506 677 1389 418
Ovriga fordringar Not 10 852 561 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 571 481 472 339
4 678 788 2133381
Kassa och bank Not 12 1 897 696 12 158 614
Summa omsétiningstillgdngar 6 576 484 14 291 995
66 563 139 42 549 605

Summa tillgdngar



Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsrattsforening Pampas i Solna

Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 4 586 620 4 586 620

Upplételseavgifter 7 093 222 7 093 222

Underhélisfond 22 731 641 20 231 641
34 411 483 31911483

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3277 332 1778 241

Arets resultat 6120 716 3999 090

9 398 047 5777 331

Summa eget kapital 43 809 530 37 688 814

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 000 000 0

Skatteskulder 38 653 235 247

Fond for inre underhall 876 913 969 723

Ovriga skulder Not 15 781 370 218 519

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 4 056 672 3437 303

Summa skulder 22 753 608 4 860 792

Summa eget kapital och skulder 66 563 139 42 549 605

Poster inom linjen

Stilida sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 100 000 000 0

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 46 654 740 46 654 740

Ansokan om fastighetsinteckningar 53 345 260

Ansvarsférbindelser

Fastigo 36 107 37 625

Bankkonto 187 015 436 149




Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsrattsforening Pampas i Solna

2009-01-01 2008-01-01
Kassafldodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 135401 4172 519
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 665 210 665 210
Inkomstskatt -14 685 -173 429
Kassafltde frén |56pande verksamhet 6 785 926 4 664 300
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 428 149 391 119
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider 892 818 -141 373
Kassafltde frén I6pande verksamhet 6 250 595 4914 046
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -32 394 254 -6 329 634
Kassaflode frén investeringsverksamhet -32 394 254 -6 329 634
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 17 000 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 17 000 000 0
Arets kassafiéde -9143 659  -1415590
Likvida medel vid drets bérjan 13 548 032 14 963 622
Likvida medel vid &rets slut 4404 373 13548032

I kassafiddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsrittsférening Pampas i Solna
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 40-8rig rak avskrivningsplan som &r baserat pa restvérdet 1995.

Fond foér yttre underhail
Reservering for framtida underh8li av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhéilsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstallda Innev. ar Féreg. &r

Mén 5 5

Kvinnor 1 1
6 6

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvode styrelse 236 667 191 665
Arvode revisor 15 000 15 000
Arvode valberedning 6 000 6 000
Sociala kostnader 80 958 68 945
Summa 338 625 281 610
Ovriga fortroendevalda/anstilida

Léner och ersattningar 2121982 1863 028
Sociala kostnader 543 693 570 867
Uttagsskatt 330717 302 376
Pensionskostnader och forpliktelser 605 609 63 049
Ovriga personalkostnader 26 322 39 587
Summa 3628 323 2 838 906
Totalt 3 966 948 3120517

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsratisférening Pampas i Solna

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 21 391 440 17 112 972
Hyror 3899 540 3996 476
Ovriga intakter 420 299 444 579
Bruttoomsattning 25711 279 21 554 027
Not 2 Drift
Personalkostnader 3 966 948 3120517
Fastighetsskétsel och lokalvérd 858 974 728 175
Reparationer 1742 293 1758 225
El 1274 031 1 264 584
Uppvarmning 5913 535 5526 059
Vatten 1107 123 1041 583
Sophé&mtning 736 637 704 373
Fastighetsforsakring 312 964 311 247
Kabel-TV 522 818 593 307
Ovriga avgifter 9 000 14 099
Férvaltningsarvoden 504 915 498 252
Ovriga driftskostnader 775 507 617 451
17724746 16177872
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 665 210 665 210
665 210 665 210
Not 4 Rénteintdkter
R_énteint'afkter avrakningskonto HSB Stockholm 6 334 39 799
Ovriga ranteintakter 49 504 579 755
55 839 619 554
Not 5 Réntekostnader
Réntekostnader kreditiv 30717 0
30717 0



Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsrattsférening Pampas i Solna

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 54 294 899 54 294 899
Arets investeringar 16 697 165 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 70 992 064 54 294 899
Ingéende ackumulerade avskrivningar -36 334 223 -35 669 013
Arets avskrivningar -665 210 -665 210
Utgdende avskrivningar -36 999 433 -36 334 223
Bokfort varde 33992631 17 960 676
Taxeringsvarde
Byggnader 331 000 000 331 000 000
Mark 229 358 000 229 358 000
560 358 000 560 358 000
Not 7 Mark och markanidggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 3 966 800 3 966 800
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 3 966 800 3 966 800
Bokfort virde 3966 800 3 966 800
Not 8 Pagdende nyanidggningar
Takombyggnad 0 4174 573
Stambyte 11 885 308 2 155 061
Ovriga nyanldggningar 10 141 415 0
22 026 723 6 329 634
Not 9 Aktier, andelar och védrdepapper
Ingdende anskaffningsvérde (Andel/ HSB Stockholm) 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Moms for oktober-december 852 561 0
852 561 [}
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Forsdkrings AB (Tastighetsforsékring) 327 643 320 003
Com Hem AB (kabel-tv) 109 980 152 336
HSB Stockholm (ekonomisk férvaltning) 133 858 0
571 481 472 339
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 1891 284 12 157 564
Kassa 6412 1050
1 897 696 12158 614
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 4 586 620 7 093 222 20 231 641 1778 241 3999 090
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 2 500 000 1 499 090 -3 999 090
Arets resultat 6120 716
Belopp vid &rets slut 4586620 7093222 22731641 3277 332 6120716



Org Nr: 715200-1181

HSB Bostadsrattsforening Pampas i Solna

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv SBAB 17 000 000 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Innehdlina medel pdg8ende nyanldggningar 664 306 0
Ovriga kortfristiga skulder 50 043 0
Moms 0 159 859
Prelimindrskatt fér anstdllda och fortroendevalda 67 021 58 660
781 370 218519
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2324 129 1986 608
Fjdarrvdrme 841 910 784 879
El 139 483 113 868
Arbetsgivaravgifter 69 016 70 371
Loneskatt 102 020 9013
Semester- och kompledighetsskuld 355114 262 564
Kostnadsersattning lokalhyresgdst 225 000 210 000
4 056 672 3437 303

Solna 2010-02-09

Claes Thérnblom

oo

Gunnar Lev

%u»o Mm @%//4/

Alicia Johanzon R/olf% E
SRR

ﬁm 54
Var evistonsberattelse har 2016 02 - 22 |amnats betréffande denna &rsredovisning

Ulla Wiklund

Jeanette Lindgren Dahlin

Goran Lostig

Hans Kypengren
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bjorn Jdnsson BoRevision AB

Av foreningen vald revisor



Org Nr: 715200-1181

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Pampas i Solna
Organisationsnummer 715200-1181

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsréttsforening Pampas i Solna for rékenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks& att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om n8gon
styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Solna 2010- 62~ 272

Bjérn Jénsson BoRevision AB¢ 7 #ians Kypengren
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor



