HSB Bostadsrattsforening

PAMPAS

i Solna




Ordlista

Férvaltningsberittelse: Den del av drsredovisning-
en som i text forklarar verksamheten kallas for-
valtningsberéttelse (ibland verksamhetsberittelse
eller styrelseberittelse). Forvaltningsberéttelsen
talar om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad
som i huvudsak féorekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstallda m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer i de flesta
fall den nya och EU-anpassade arsredovishings-
lagen. Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrikning och noter. I resultat- och balansrak-
ningarna redovisas klumpsummor. Noterna inne-
haller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = drets 6verskott. Skulle kostna-
derna vara stérre &n intdkterna har man haft ett
underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det
nu inte att fa sa stort dverskott som méjligt, utan
istdllet att anpassa intdkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker de kostnader (inklusive avsdttning till fon-
der) som man vantar ska uppkomma. Férenings-
staimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur
resultatet (Sverskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas foreningens anldgg-
ningstillgdngar i form av fastigheter och inventarier
samt féreningens omsattningstillgangar i form av t
ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
och arets resultat, 1an pa fastigheter och kortfris-
tiga skulder, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i resultat-
rakningen varje ar. Det virde som star som tillgang
i balansrikningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgdngar ar andra tillgangar &n an-
|aggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i
allmdnhet omvandlas till kontanter inom ett ar.

Bland omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB All-
konto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex leverantors-
skulder.

Likviditet dr bostadsrittsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el,
I6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att jam-
fora bostadsrattsforeningens omsédttningstillgdngar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstill-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar
likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder ir sadana skulder som bo-
stadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhéllsplan fér féreningens hus. | drsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut
om arsavgifternas storlek sdkerstalls erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens
hus.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsférening-
ar som har en inre underhallsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stad-
gar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen ut-visar
den sammanlagda behallningen av samtliga bo-
stadsritters tillgodohavanden. Fondens férdelning
pa respektive lagenhet framgar av den avi-
specifikation som féljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser dr dtaganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Foreningsavgild: For att tillgodose erforderlig
kapitalbildning inom HSB-féreningen betalar bo-
stadsrittsféreningen avgdld, om en sadan be-
stimmelse finns i stadgarna. Avgalden utgadr med
2,5% av produktionskostnaden for fdreningens hus
och erldggs under en tjugoarsperiod. Annu gj er-
lagd avgild redovisas under ansvarsférbindelser.

stillda panter avser i féreningens fall de pant-
brev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet for erhdlina lan.
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for rakenskapsaret 2017 i HSB Bostadsréttsforening PAMPAS i Solna.
Organisationsnummer: 715200-1181.

Styrelsen fér bostadsrittsféreningen PAMPAS [dmnar hdrmed redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 — 12-31, féreningens 58:e
verksamhetsar. Redovisningen bestar av férvaltningsberéttelse, resultatrékning och
balansrikning. Dartill bifogas en revisionsberéttelse.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf PAMPAS har 927 medlemmar inkl. HSB Stockholm. Bostadsrétter, lokaler etc. per
2017-12-31 anges nedan:

746 bostadsritter bostdder, varav Stockholm léns landsting 15 st och Solna stad 21 st
7 bostadsratter lokaler

54 hyresrdtter  lokaler och forrad

85 garage

545 Dbiluppstéllningsplatser

Féreningen har sitt sate i Solna.
Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma for rikenskapsaret 2016 holls 2017-05-03 och antalet
foretradda roster vid stamman var 109.

Extra foreningsstimma gillande nya stadgar hélls 2017-11-20 och antalet
foretradda roster vid stdmman var 55.

En andra extra foreningsstimma gillande nya stadgarna hélls 2018-02-15 och
antalet féretrddda réster vid stamman var 28.

STYRELSE
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under 2017:

Ordinarie ledaméter

Bo Regnlin — ordférande

Jeanette Lindgren Dahlin — vice ordférande
Sofia Springare — sekreterare

Alicia Johanzon

Goran Lostig

Ola Thored utsedd av HsB Stockhaim

| tur att avga vid féreningsstimman 2018 &r Bo Regnlin och Alicia Johanzon.

Under verksamhetsaret har styrelsearvoden utbetalats med 357 066 kr.
Styrelsen har under aret hallit 13 ordinarie styrelsesammantréden.ﬂ,
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FIRMATECKNARE

Firmatecknare har varit, férutom styrelsen i sin helhet, Bo Regnlin, Jeanette Lindgren
Dahlin, Alicia Johanzon och Magnus Jarna, tva i férening.

REVISORER
Ordinarie Suppleant
Mari Fjdllborg Bjorn Jonsson

En revisor hos BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Goran Sundén (sammankallande)
Claes Thornblom

DISTRIKTSOMBUD

| enlighet med HSB Stockholms stadgar utser bostadsrattsféreningen atta distrikts-
ombud till distrikt Nordvist. Nedanstdende distriktsombud har valts vid ordinarie
féreningsstimma 2017:

Ordinarie

Bo Regnlin

Jeanette Lindgren Dahlin
GOran Lostig

Goran Sundén

Claes Thérnblom

Sofia Springare

Mari Fjallborg

Alicia Johanzon

Suppleant
Gunnar Levin
M
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FORVALTARE OCH FORVALTNING

Féreningen har under aret haft fem fast anstéllda. Magnus Jarna har varit férvaltare.
Viss extrapersonal har varit anstélld under dret.

Under rakenskapsaret har utbetalats 1 814 044 kr i personalléner.

Fastigheterna har huvudsakligen skétts av foreningens egna anstéllda. Darutéver har
féreningen genom avtal dven anlitat:

e Brand & Industriskydd i Mellansverige AB, for service av brandutrustning

e Assa Abloy Entrance System Sweden AB, for service av takskjutportar

e Cija Tank AB, fér renhallning av dagvattenbrunnar

e Com Hem AB, for service av TV-, radio- och internetanlaggning

e Electrolux Laundry Systems Sweden AB, vid service och reparationer av tvattstugeutrustning
e Green Quality AB, for fastighetsstddning

e Fastighetsigarna Service Stockholm AB, for ekonomiférvaltning

e HSB Stockholm (teknisk férvaltning), fér viss snéréjning och sandning

e KONE Hissar AB, for hisservice

e IL Recycling Service AB, tidningsinsamling

e LW Sverige AB, for sné- och isrgjning och arlig tillsynskontroll av yttertaken
e Norrenergi AB, for funktionskontroll av fjrrvdrmecentral

e Q-Park AB, parkeringsdvervakning

e Schneider Electric Buildings Sweden AB, fér service av styr- och reglerteknik
o Dekra Industrial AB, for hissbesiktning

e Securitas, for vaktarrondering

FASTIGHETERNA

Féreningen ager fastigheterna Ingenting 9, Ingenting 10, ingenting 12, Kadetten 1,
Kadetten 3, Rekryten 2, Rekryten 4 samt Rekryten 5 alla inom Solna stad.

Bostiderna upptar 50 035 m? och lokaler och férrad 5 965 m? var tillkommer
1387 m? garage. Total markyta uppgér till c:a 45 000 m? (friképt mark).

Vid rakenskapsarets utgang var alla utom en hyreslokal uthyrda.

Fastigheterna har varit fullvirdesférsakrade hos Trygg Hansa Forsdkrings AB.

PARKOMRADET

Under aret har genomférts normalt [6pande och planerat underhéII.N,
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LAGENHETER

Under aret har 71 dverlatelser skett. Av dessa ar 15 6verlatelser mellan férenings-
och familjemedlemmar.

Nedanstaende tabell specificerar de olika bostadsldgenheterna i féreningen.

Bostadsldgenheter

Rok Antal _ Yta

1 157 17 - 52 m?

2 207 47,5 - 75,5 m?
3 221 65,5 - 88 m?
4 125 82 -103,5 m?
5 34 92,5 - 147 m?
7 1 171,5 m?

9 1 165 m?

FRITIDSVERKSAMHET M.M.

Bakfickan har under 2017 varit sporadiskt uthyrd till medlemmar samt disponerats
av Pampas Boule & Qulklubb.

EKONOMI

Resultat och stdllning (tkr)

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning 29742 33465 32076 34683 34040
Rorelseresultat 3025 7142 4151 10606 1961
Resultat efter finansiellaposter 2721 6591 2573 7204 -2098
Balansomslutning 229 137 229174 225 565 222903 221 012
Genomsnittlig avgiftsniva

for bostader (kr/kvm) 581 581 581 581 581
Drift (kr/kvm) 274 268 344 271 278
Rintekostnader (kr/kvm ) 7 12 30 62 73
Beldning (kr/kvm) 2491 2545 2571 2625 2679

Fond for yttre underhall 31082 33737 31437 26837 26 351724/
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond for
Medlems- Upplatelse- yitre Balanserat Arets
_insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 4 619956 19 659 886 33737505 17940538 6 591 096
Resultatdisposition
enl.
féreningsstdmman
Férandring av fond -2655763 2655763
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 6 591 095 -6 591 096
Arets resultat 2721219
Belopp vid arets slut 4619956 19659 886 31081742 27187 396 2721219
Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
55 361 584 29908 615

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

e Januari och juli manad har varit avgiftsfria for bostadsratter.

e 3 st laddstolpar fér elbilar har pa prov installerats.

e Utredning infor fasad-, fénster och balkongrenoveringen fortskrider.
e Ny kompletterande grusgang Infanterigatan 7.

e Viss asfalteringslagningar.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION (kr)

Féreningen har en 20-arig underhallsplan som ligger till grund for
féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Féreningens fond for yttre underhall uppgick till 31,1 mkr vid rékenskapsarets slut.
Styrelsen anser att fér nirvarande har fonden tillrackligt med medel f6r underhall
och att ingen avsittning till fonden behdvs under kommande ar.

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 27 187 396
Arets vinst 2721219
29908 615

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till fonden for yttre underhall 0
Avlyft fran for yttre underhdlisfonden -1518 356
Balanseras i ny rakning 31426971

29908 615

W/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Roérelsens intdkter
Nettoomséttning 2 29 569 558 31 980 864
Ovriga rérelseintakter 173 190 1485134

29742748 33 465 998

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -17 983 312 -18 005 691
Ovriga externa kostnader 4 -264 716 -294 344
Personalkostnader och arvoden 5 -3 451 977 -3 003 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -5 017 944 -5019 836
Rorelseresultat 3024 800 7 142 858
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 95 477 97 537
Rantekostnader och liknande resultatposter -399 058 -649 299
Resultat efter finansiella poster 2721219 6 591 096
Resultat fére skatt 2721219 6 591 096
Arets resultat 2721219 6 591 096
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 6 190 897 430 195 915 374
Pagaende ombyggnationer 6 5429 699 4 985 554
196 327 129 200 900 928
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 196 327 629 200 901 428
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 255 202 20 152
Ovriga fordringar 7 2 666 812 3931312
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 559 738 175102
3481752 4 126 566
Kassa och bank 8 29 866 367 24 146 270
Summa omsittningstillgangar 33348119 28 272 836
SUMMA TILLGANGAR 229 675748 229 174 264
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond fér ytire underhall 31081 742 33737 505
Medlemsinsatser 4619 956 4619 956
Upplatelseavgifter 19 659 886 19 659 886
55 361 584 58 017 347
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 27 187 396 17 940 538
Arets resultat 2721219 6 591 096
29 908 615 24 531 634
Summa eget kapital 85270199 82 548 981
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 136 500 000 139 500 000
136 500 000 139 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 000 000 3 000 000
Leverantorsskulder 1770 046 1182 741
Skatteskulder 146 877 138 463
Ovriga skulder 10 648 180 1112 822
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 340 446 1691 257
7 905 549 7 125 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229675 748 229 174 264
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Den lspande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2721219 6 591 096

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 5017 944 5019 836
7739163 11 610 932

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 7739 163 11 610932

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -685 228 927 939
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 780 266 -1 481 550
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 834 201 11 057 321
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten -444 145 -2 038 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten -444 145 -2 038 750
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -3 000 000 -1 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 000 000 -1 500 000
Arets kassafléde 4 390 056 7 518 571
Likvida medel vid arets borjan 28 067 567 20 548 996

Likvida medel vid arets slut 32 457 623 28 067 567'7V(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvérde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga
komponenter. Nyttiandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
2% av anskaffningsvardet.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l4gsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom tverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. M
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Not 2 Nettoomsiittning

11(15)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 25137 509 27 655 514
Hyror 4432 049 4 325 350
Summa 29 569 558 31 980 864
Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 135 321 62 111
Stadning 977 047 961 596
Tillsyn, besiktning, kontroller 675 845 9579
Snérdjning 223 189 147 599
Reparationer 3 051 984 2532434
Underhall 1518 356 2655763
El 1037 986 954 485
Uppvarmning 6 166 295 6 408 586
Vatten 590 206 623 066
Sophamtning 783 590 818 570
Forsakringspremie 285 377 264 203
Fastighetsavgift bostader 980 990 945 928
Fastighetsskatt lokaler 368 000 368 000
Ovriga fastighetskostnader 425 579 282 263
Kabel-tv/Bredband/IT 184 073 200457
Férvaltningsarvode ekonomi 458 055 698 628
Juridiska atgarder 18 113 -
Ovriga externa tjanster 103 306 72 423
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 17 983 312 18 005 691
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Porto / Telefon 33 386 30 051
Underhallsplan 20 813 24 380
Konsultarvode 61176 158 079
Kopieringskostnader 120 887 52 902
Revisionarvode 28 454 28 932
Summa 264 716

294 344 /b‘/
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen haft 5 personer anstéllda, varav 1 kvinna och 4 man.

Arvoden, Iéner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 357 066 302 930
Ovriga arvoden 22 150 10 000
Internrevisor 20 000 15 000
Loner 1814 044 1 566 455
Sociala kostnader 726 035 662 363
Uttagsbeskattning 375 564 324 455
Pensionskostnader och forpliktelser 137 118 122 066
3451977 3 003 269
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 260 606 485 260 606 485
-Mark 3 966 800 3 966 800
-Pagdende ombyggnationer 5429 699 4 985 554
270 002 984 269 558 839
-Vid arets borjan -68 657 911 -63 638 075
-Arets avskrivning enligt plan -5 017 944 -5 019 836
-73 675 855 -68 657 911
Redovisat vérde vid drets slut 196 327 129 200 900 928
Taxeringsviarde
Byggnader 469 800 000 469 800 000
Mark 378 000 000 378 000 000
847 800 000 847 800 000
Bostéder 811 000 000 811 000 000
Lokaler 36 800 000 36 800 000
847 800 000

847 800 000 M/
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Not 7 Ovriga fordringar
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2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 2 591 256 -
Transaktionskonto HSB - 3921298
Skattekonto 75 556 10014
2 666 812 3931312

Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
SEB 2 068 753 1692216
SBAB 27 796 489 21706 679
Nordea 1125 747 375
29 866 367 24 146 270

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering

Langivare /slutbetalning Réanta  2017-12-31 /Upplaning  2016-12-31
Nordea Hypotek AB 2018-01-24 0,32% 39500 000 -3000000 42 500 000
Nordea Hypotek AB 2018-03-06 0,23% 50000 000 - 50000 000
Nordea Hypotek AB 2018-01-12 0,33% 50 000 000 - 50000 000
139 500 000 142 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld -3 000 000 -3 000 000
136 500 000 139 500 000
Beraknad laneskuld om 5 ar 124 500 000 127 500 000

Not 10 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Kallskatt 33 526 37 154
Sarskild I6neskatt 16 256 -
Moms 78 276 654 370
Hyresdepositioner 520 122 417 330
Ovriga skulder - 3 968
648 180 1112 822

'
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Ovriga noter

Not 11 Visentliga hidndelser efter rikenskapsdrets slut

Upphandling nytt entré- och passerkontrollsystem.
- Upphandling ny stolpbelysning utomhus.
- Projektering nya fonténer.
- Pabérjad installation av fiber.
- Provmontage nya cykelstéll utomhus.
- Januari manad har varit avgiftsfri for bostadsratterna.

Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000
160 000 000 160 000 000
Summa stillda sdkerheter 160 000 000 160 000 000

Eventualfoérpliktelser
Fastigo 33 641 34 329

33 641 34 329
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Revisionsberattelse
Till freningsstimman i HSB Brf Pampas i Solna, org.nr. 715200-1181.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pampas i
Solna for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande tifl féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgen
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stalining. 7/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pampas i Solna for &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
Arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och drmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 mars 2018
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