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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av en
forvaltningsberdttelse, foljd av resultatrakning, balansrdkning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredovisning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp som férekommer i varje del.

Forvaltningsberadttelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om de handelser som har varit av betydelse under det
gangna rakenskapsaret. Det kan handla om allt fran utférda och planerade underhallsarbeten till
medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst eller
forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltal i forvaltningsberdttelsen. Nyckeltal gér det mojligt att folja

och analysera foreningens utveckling dver tid. Sedvanliga nyckeltal dr nettoomséattning, resultat efter

finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsattning visar féreningens huvudsakliga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resultatet efter ranteintdkter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansieras med eget kapital. Resten
finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna har

varit storre an kostnaderna uppstar ett dverskott. Har kostnaderna varit storre an intikterna uppstar

istallet ett underskott.

— Intédkter i en bostadsrattsforening bestar till stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for bostader, lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till storsta delen av reparationer, underhall och drifts-
kostnader, sasom el, vatten och fastighetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar vardeminskning pa t.ex. foreningens fastigheter och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intdkter pa likvida medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for foreningens lan.

Balansrakning

Balansrakningen visar foreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen. Tillgangar delas upp i

anldggnings- och omséattningstillgangar.

— Anlaggningstillgangar &r avsedda fér langvarigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r foreningens
fastighet. Det bokforda vardet ar anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsattningstillgangar &r alla tillgangar som kan omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit raknas
t.ex. foreningens kassa, banktillgangar och upplupna intékter, dvs. intdkter som hér till rakenskapsaret
men som inte har inkommit per bokslutsdagen. Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och upplatelseavgifter som har inbetalats samt fastighetens
underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade resultat, dvs. tidigare arsvinster och forluster. Skulder
delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r lan med |&ptider som dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighetslan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars amorteringar, eventuella skatteskulder och upplupna

kostnader, dvs. kostnader som hor till rikenskapsaret men som @nnu inte har fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna farklarar och utvecklar posterna i resultat- och balansrakningen och ger dirmed en béttre bild av
foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har ldmnats som sdkerhet for foreningens lan. | takt med att lan
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller nybelanas.
— Eventualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgensforbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar granskas av en revisor som skriver den revisionsberattelse
som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Pampas i Solna far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens 66:e
verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHET

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt sate i Solna.

Foreningens stadgar registrerade 2025-09-10.

FASTIGHETERNA

Foreningen ager fastigheterna: Ingenting 9, Ingenting 10, Ingenting 12, Kadetten 1,
Kadetten 3, Rekryten 2, Rekryten 4 samt Rekryten 5 alla inom Solna stad.

Bostadsratter, lokaler etcetera per 2025-12-31 anges nedan:

750  bostadsratter bostader

6 bostadsratter lokaler
54 hyresratter lokaler och férrad
85 garage

545  biluppstallningsplatser

Bostdderna upptar 50 085 m? och lokaler och férrad 5 644 m? samt 1 387 m? garage. Total
markyta uppgar till ca 45 000 m? (friképt mark).

Vid rakenskapsarets utgang var alla stérre hyreslokaler uthyrda utom en pa grund av
pagaende fasadprojekt.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa Forsakring.

MEDLEMMAR

Foreningen hade 953 medlemmar inkl. HSB Stockholm vid utgangen av verksamhetsaret
2025.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma for rakenskapsaret 2024 halls 2025-06-10 och antalet féretridda
roster vid stamman var 57.

STYRELSE

Styrelsen har haft foljande sammansattning under 2025:

Ordinarie ledaméter

Bo Regnlin - ordférande

Jeanette Lindgren Dahlin - vice ordférande
Sofia Springare - sekreterare, t.0o.m. 2025-06-10.
Lou Kockly Westman fr.o.m. 2025-06-10.

Goran Lostig

Mattias Nordh

Antti Ahonen - utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga vid féreningsstdmman 2026 r Bo Regnlin och Mattias Nordh.
Under verksamhetsaret har styrelsearvoden utbetalats med 458 400 kr.
Styrelsen har under aret hallit 13 styrelsesammantraden.

FIRMATECKNARE

Firmatecknare har varit, férutom styrelsen i sin helhet, Bo Regnlin, Jeanette Lindgren
Dahlin och Magnus Jarna, tva i forening.
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REVISORER
Ordinarie Suppleant
Alicia Isaksson Bjorn Jonsson

En revisor hos Kungsbron Borevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Goran Sundén - ordforande
Niklas Olsson
Kerstin Persson

DISTRIKTSREPRESENTANTER

| enlighet med HSB Stockholms stadgar utser bostadsrattsforeningen atta
distriktsrepresentanter till distrikt Vasterort. Nedanstaende personer har varit
distriktsrepresentanter under ar 2025:

Ordinarie

Bo Regnlin

Jeanette Lindgren Dahlin
Goran Lostig

Mattias Nordh

Goran Sundén

Alicia Isaksson

Niklas Olsson

Gunnar Levin

Ersdttare
Kerstin Persson

FORVALTARE OCH FORVALTNING

Foreningen har under aret haft fyra tillsvidareanstéllda.

Magnus Jarna har varit forvaltare. Viss extrapersonal har varit anstalld under aret t.o.m,
augusti med anledning av pagaende renoveringsprojekt.

Under rakenskapsaret har utbetalats 2 161 118 kronor i personalloner.

Fastigheterna har huvudsakligen skotts av foreningens egna anstdllda. DarutGver har
foreningen genom avtal aven anlitat:

= NOHA Sweden AB, for service av brandutrustning.

Assa Abloy Entrance System Sweden AB, for service av takskjutportar.

Cija Tank AB, for renhallning av dagvattenbrunnar.

Tele2, for service av TV- och internetanlaggning (KOAX-natet).

Electrolux Laundry Systems Sweden AB, vid service och reparationer av
tvattstugeutrustning.

Green Quality AB, for fastighetsstadning.

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, for ekonomiforvaltning.

HSB Stockholm (teknisk forvaltning), for snordjning och sandning.

KONE Hissar AB, for hisservice.

IL Recycling Service AB, tidningsinsamling.

LW Sverige AB, for sno- och isréjning och arlig tillsynskontroll av yttertaken.
Norrenergi AB, for funktionskontroll av fjarrvarmecentral.

APCOA Parking Sverige AB, for parkeringsovervakning.

Schneider Electric Buildings Sweden AB, for service av styr- och reglerteknik.
Dekra Industrial AB, for besiktning av hissar och takskjutportar.

Securitas Jourmontér, for fastighetsjour.

Securitas, for vaktarrondering.

GlobalConnect, for oppna fiberndtet t.o.m. 2025-08-31 och iTUX fr.o.m. 2025-09-01.
Bravur, for drift av foreningens hemsida.

Foéreningen har en aktuell 50-arig underhallsplan.

® ® ® & ® @ o o © ® ° © ° @°
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PARKOMRADET

Solna

Under aret har genomforts normalt l6pande och planerat underhall.

LAGENHETER

Under aret har 57 dverlatelser skett.
Nedanstaende tabell specificerar de olika bostadslagenheterna i féreningen.

Bostadsldgenheter

Rok Antal Yta

1 160 17 - 52 m?

2 208 47,5 - 75,5 m?
3 221 65,5 - 88 m?
4 125 82 -103,5m?
5 34 92,5 - 147 m?
7 1 171,5 m?

9 1 165 m?
FRITIDSVERKSAMHET M.M.

Bakfickan har under stérre delen av 2025 endast varit 6ppen dagtid sa att boende kan fa en
fristad vid fasadrenoveringen.
Helgerna har boende kunnat hyra lokalen for sammankomster och fester. Bakfickan ar
mycket uppskattad och nyttjad av boende.

EKONOMI
Resultat och stallning (tkr)

Arl 2025 2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter 46 230 42384 38972 37 397 35515
Rorelseresultat 5882 6989 4603 7 553 5583
Resultat efter finansiella poster -6 946 -6 239 -6 069 4553 5175
Balansomslutning 646 227 536 815 397 719 346 360 238910
Drift (kr/kvm) 336 436 431 363 364
Réantekostnader (kr/kvm) 235 253 240 63 9
Fond for yttre underhall 38 284 39 405 36811 33941 32 275
Arsavgifter kr/kvm* 816 720 666 623 587
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9636 7525 4717 3896 2217
Skuldsattning kr/kvm brf yta 10722 8376 5375 4440 2492
Rantekanslighet % 13 12 8 7 4
Energikostnad kr/kvm 196 185 170 162 156
Sparande per kvm 85 93 9 176 187
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter 88 85 86 86 84

* Nyckeltalen arsavgifter samt brf yta per kvadratmeter ar beriknade med férdelningen

bostadsyta 50 085 kvm samt lokalyta 5 644 kvm.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror framst pa dkade rantekostnader, avskrivningar och planerat underhall.
Foreningen planerar att hdja avgiften enligt en 10-arig budget,
se rubrik: ”10-arig budget”.

3(17)



HSB Brf Pampas i Solna 4(17)
715200-1181

FORENINGENS SPARANDE TILL FRAMTIDA PLANERAT UNDERHALL OCH
INVESTERINGAR

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel, féreningen fatt ver i den l6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

Ar 2025 Ar2024
Rorelseintadkter 46 230 001 42 383 896
Rorelsekostnader -40 347 557 -35 395 328
Finansiella poster -12 828 472 -13 228 273
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 946 028 -6 239 707
Planerat underhall 2659773 3991 160
Avskrivningar 9 021 579 7 424 755
Arets sparande 4735324 5176 208
Arets sparande per kvm total yta 85 93
Ar 2025
Ar2025
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4605277 27 969 380 39405251 34555655 -6239 707
Forandring av fond -1121 160 1121 160
Balanserad i ny rakning -6 239 707 6 239 707
Upplatelse ny bostadsratt
Arets resultat -6 946 028
Belopp vid arets slut 4 605277 27 969 380 38284091 29437108 -6 946 028

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION (kr)

Foreningen har en 50-arig underhallsptan som ligger till grund for féreningsstimmans beslut
om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Féreningens fond fér yttre underhall
uppgick till 38 284 091 kronor vid rakenskapsarets slut.

Forslag till disposition av arets resultat
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 29 437 108
Arets resultat -6 946 028
Reservering till underhallsfond -2 870 000
lanspraktagande av underhallsfond 2659773
Summa till stdmmans férfogande 22 280 853

Stamman har att ta stdllning till
Balanseras i ny rakning 22 280 853

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande

resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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PAGAENDE PROJEKT

Fasad- och balkongrenovering samt fonsterbyte

Féreningen har genomfort ett renoveringsprojekt. Avtal om utférandet har tecknats med
SEHED Tresson AB 2020-11-26 och tillaggsavtal 2021-02-12.

Projektet avser en total renovering av fasader och balkonger, samt byte av fanster,
balkongdorrar, garageportar och entréportar. Projektet ar en investering for framtiden och
finansieras via lan.

Eftersom foreningen har en god ekonomi och hogt taxeringsvéarde pa fastigheterna, har
banken beviljat lan till goda villkor.

Foreningens arsavgift har utvecklats enligt tabell nedan. For langsiktig prognos se under
rubriken: ”10-arig budget”.

Ar(2021 2022 2023 2024 2025 2026

Hojning av avgiften| 0% 5% 7% 10% 10% 5%

Status pa projekten:

Renoveringsprojekt avseende E-huset (Infanterigatan 1-5) blev klart november 2023.
Renoveringsprojekt avseende A-huset (Infanterigatan 4-6) blev klart februari 2024.
Renoveringsprojekt avseende F-huset (Armégatan 8-30) blev klart november 2024.
Renoveringsprojekt avseende D-huset (Infanterigatan 7-11) blev klart november 2024.
Renoveringsprojekt avseende G-huset (Ingentingsgatan 5-7) blev klart augusti 2025.

Renoveringsprojekt avseende C-huset (Infanterigatan 13-19) blev klart december 2025.
Renoveringsprojekt avseende B-huset (Infanterigatan 23-29) blev klart 20 januari 2026.

Féreningen har en tvist med entreprendren i fasadprojektet om tillkommande arbeten déir
entreprendren vill ha mer betalt for det som féreningen anser redan ingar i kontraktet.
Foreningen har dven framfort krav pa vite for att projektet tagit léngre tid per hus @n som
avtalats.

Fér mer information hanvisar vi till foreningens hemsida www.brfpampas.se

Injustering varme och ventilation

Efter genomford fasadrenovering med fonsterbyte utfors injustering av viarme- och
ventilationssystemen. Radiatorventiler och termostater byts ut pa samtliga element samt
injustering av luftfloden pa ventilationen for att uppna godkand OVK.

Hus A, Infanterigatan 4-6, ar klart.

Hus E, Infanterigatan 1-5, ar klart.

Hus D, Infanterigatan 7-11, pagar.

Hus F, Armégatan 8-30, pagar.

Hus C, Infanterigatan 13-19, utfors 2026.
Hus B, Infanterigatan 23-29, utfors 2026.
Hus G, Ingentingsgatan 5-7, utférs 2026.

Renovering av hissar

Styr- och reglerutrustning till hissarna har levt ut sin livslangd och darfor har foreningen
upphandlat totalrenovering av hissarna. | samband med den upphandlingen kommer det
inga att ha automatiska 6ppnare av hissdorrar.

Hus E, Infanterigatan 1-5, utfors 2026 och paborjas forsta kvartalet.
Hus A, Infanterigatan 4-6, utfors 2026 och paborjas forsta kvartalet.
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Insamling av matavfall

Arbetet med tidplan och installation for att borja sortera ut matavfall har paborjats i
samrad med Solna stad. Féreningen har valt Sophia-ldsningen dar sopnedkasten delas av i
tva fack sa att boende kan sldnga matavfallet och restavfallet genom att vilja via en spak i
luckan till nedkastet. Hus A, E, D och F har detta installerats. Hus B pagar.

For hus C maste foreningen losa tillgangligheten for sopbilen sa att den inte behdver backa
in,

10-arig budget
Avgiftsprognos och viktiga nyckeltal i langtidsbudget

ckalta ; : : Arz03r - Ar 2 Ar 2035
Prognos p4 avgiftshsjning 5% 5% 3% 3% % 3% 3% 3% 3% 3%
Arsavgift/kvm BRF kvm yta 835 877 903 930 958 987 1017 1047 1078 1111
Drift {ke/kvm) BOASLOA 571 584 597 609 621 635 648 661 676 689
Rinta kr/kvm BOA+LOA 253 253 236 235 233 231 219 27 225 2
Lan/kvm BOA 11098 11238 11178 11078 10978 10878 10777 10677 10577 10477
Aantekanslighet * 14 12 12 12 11 11 10 10 10 9
Lan (tusental) 555000 562000 559000 555000 550000 545000 540000/ 535000 530000 525000
Genamsnittscanta n 2,3% 2,3% 2,3% 2,3% 2,3% 2,3% 23% 2,3% 23% 2,3%

* Réntekanslighet: Visar hur avgiften paverkas vid upp eller nedgang av lanerintan. Fér varje procentenhet ldnerantan ékar/minskar paverkas
féreningens behov att 6ka/minska med denna faktor.
* Kvadratmeter &r berdknade med férdelningen bostadsyta (BOA) 50085 kvm samt lokalyta (LOA) 7 045 kvm

Foreningen har gjort langtidsbudget for 2026 - 2035.

| langtidsbudgeten har hansyn tagits till att projekten genomforts som investeringar och
finansierats med lan. De stérre investeringarna &r:

e Stambyte (genomfordes 2009 - 2012)

e Dranering (genomfordes 2021 - 2024)

e Fasad, balkong, fonster och entréer mm (pagar)
e Hissar (ar planerat till 2026 - 2028)

Rantenivan har sjunkit men paverkar fortfarande avgiften mycket.
Energipriserna berdknas 6ka och kommer da att paverka driftskostnaderna.

Lanevillkor:

Foreningens befintliga lan binds nu om enligt kursen pa STIBOR + 0,35 procentenheter, for
nérvarande ca 2,3 %. Samtliga lan loper med 3 manaders bindningstid.
STIBOR paverkas om Sveriges Riksbank &ndrar styrréntan.

Foreningen har alltid haft som princip att ha rorlig ranta vilket over tid gett
foreningen lagre kostnader.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 45 276 642 41 600 533
Ovriga rérelseintikter 953 359 783 363
46 230 001 42 383 896
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -26 663 284 -23 835 898
Ovriga externa kostnader 4 -605 489 -874 411
Personalkostnader och arvoden 5 -4 057 205 -3260 264
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 021 579 -7 424 755
Rorelseresultat 5882 443 6 988 566
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 302 729 913 375
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 131 200 -14 141 648
Resultat efter finansiella poster -6 946 028 -6 239 707
Resultat fore skatt -6 946 028 -6 239 707
Arets resultat -6 946 028 -6 239 707
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark 6 507 311 296 318 646 758
Maskiner och inventarier 7 29 263 64 384
Pagaende ombyggnationer 6 104 506 733 179 178 177
611 847 292 497 889 319
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 611 847 792 497 889 819
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 49 032 56 484
Ovriga fordringar 8 16 104 027 23 673 496
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 669 228 632 544
16 822 287 24 362 524
Kassa och bank 9 17 556 602 14 562 708
Summa omsattningstillgangar 34 378 889 38 925232
SUMMA TILLGANGAR 646 226 681 536 815 051
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 38 284 091 39 405 251
Medlemsinsatser 4 605 277 4 605 277
Upplatelseavgifter 27 969 380 27 969 380

70 858 748 71 979 908

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 29 437 108 34 555 655
Arets resultat -6 946 028 -6 239 707

22 491 080 28 315948

Summa eget kapital 93 349 828 100 295 856
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 536 998 874 419 498 874
Leverantorsskulder 8 832 229 9210794
Skatteskulder 124 451 122 097
Ovriga skulder 11 511 971 417 670
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 409 328 7 269 760

552 876 853 436 519 195

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 646 226 681 536 815 051
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -6 946 028 -6 239 707
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 9 021 579 7 424 755

2 075 551 1 185 048

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 075 551 1185 048
forandringar av rorelsekapital
Kassaflade fran fordndringar i rérelsekapital
(?kning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 476 874 642 115
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skutder -1 142 342 -11 989 914
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1410 083 -10 162 751
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -122 979 551 -138 969 001
Insats L& upplatelse - 8 325 001
Kassaflode fran investeringsverksamheten -122 979 551  -130 644 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 120 000 000 150 000 000
Amortering av lan -2 500 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 117 500 000 148 000 000
Arets kassaflode -4 069 468 7 193 249
Likvida medel vid arets borjan 36 964 695 29 771 446
Likvida medel vid 3rets slut 32 895 227 36 964 695
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmé@nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hénsyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
2% av anskaffningsvardet.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsdttning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter* 40 870 326 37 103 806
Hyror 4 406 316 4 496 727
Summa 45 276 642 41 600 533
*| arsavgiften ingar varme, vatten och basutbud TV
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 30392 14 452
Stadning 1732 981 1495 707
Tillsyn, besiktning, kontroller 1024 271 818 497
Tradgardsskotsel 180 320 44 209
Snorojning 407 500 604 667
Sotning - 1820
Reparationer 4170 272 1 449 843
Underhall 2 659 773 3991 160
El 1983 462 1574 375
Uppvarmning 7 457 247 7 543 100
Vatten 1 505 363 1206 765
Sophamtning 1 541 971 1 329 466
Forsakringspremie 641 377 602 460
Fastighetsavgift bostader 1286 104 1215980
Fastighetsskatt lokaler 428 000 450 000
Ovriga fastighetskostnader 550 727 519 742
Forvaltningsarvode ekonomi 518 502 505 007
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 115 675 15 953
Teknisk forvaltning utover avtal 7 657 .
Juridiska atgarder 306 790 343 198
Ovriga externa tjénster 114 900 109 497
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 26 663 284 23 835 898
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 89 265 84 104
Underhallsplan 41133 38 126
Maklararvode 47 500 99 178
Konsultarvode 181 704 443 953
Kopieringskostnader 132 987 121 649
Revisionarvode 112 900 81 401
Besiktnings- och utredningskostnader - 6 000
Summa 605 489 874 411
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstdllda
Under aret har féreningen haft 4 personer anstallda.

Arvoden, l6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

13(17)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden 458 400 420 000
Arbetsgivaravgift for styrelsearvoden 143 663 124 980
Ovriga arvoden 61950 118 125
Arbetsgivaravgift for dvriga arvoden 20 827 34572
Internrevisor 24 000 20 000
Arbetsgivaravgift for internrevisor 2 244 2 042
Loner 2161118 1663 231
Arbetsgivaravgift for loner 704 475 598 378
Uttagsbeskattning 299 452 182 256
Pensionskostnader och forpliktelser 181 076 96 680
4 057 205 3 260 264
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Not 7 Maskiner och inventarier

HSB Brf Pampas i Solna 14(17)
Not 6 Anldaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 428 757 488 293 329 211
-Anskaffat under aret 197 650 995 135 428 278
-Mark 3 966 800 3966 800
-Pagaende ombyeggnationer 104 506 733 179 178 176
734 882 016 611 902 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -114 077 530 -106 687 896
-Arets avskrivning enligt plan -8 986 457 -7 389 634
-123 063 987 -114 077 530
Redovisat virde vid drets slut 611 818029 497 824 935
Taxeringsvdrde
Byggnader 702 000 000 605 000 000
Mark 466 800 000 567 000 000
1168 800 000 1 172 000 000
Bostader 1126 000 000 1 127 000 000
Lokaler 42 800 000 45 000 000

1168 800 000

1 172 000 000

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 872 537 872 537
Vid arets slut 872 537 872 537
Avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -808 153 -773 031
-Arets avskrivning -35 121 -35122
Vid arets slut -843 274 -808 153
Redovisat virde vid arets slut 29 263 64 384
Not 8 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 15 338 625 22 401 987
Skattekonto 179 802 1054 492
Ovrigt 585 600 217 017

16 104 027 23 673 496
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Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

SEB 17 555 641 14 561 761
SBAB 914 899
Nordea 47 48

17 556 602 14 562 708

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2025-12-31 inom 1dr  2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-01-22 2,304% 50 000 000 - 50 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-02 2,256% 30 000 000 - 7
Nordea Hypotek AB 2026-03-11 2,227% 49 998 874 - 49 998 874
Nordea Hypotek AB 2026-04-24 2,265% 50 000 000 - 50 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-03-03 2,273% 30 000 000 - -
Nordea Hypotek AB 2026-06-26 2,181% 50 000 000 - 50 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-06-02 2,263% 30 000 000 E .
Nordea Hypotek AB 2026-09-02 2,263% 50 000 000 - 50 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-09-16 2,216% 41 500 000 1000000 42 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-08-18 2,261% 30 000 000 - -
Nordea Hypotek AB 2026-10-19 2,286% 46 000 000 1000000 47 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-10-26 2,288% 50 000 000 E 50 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-10-27 2,284% 29 500 000 1 000 000 30 500 000

536 998 874 3 000 000 419 498 874

Varav langfristig del .
Varav kortfristig del 536 998 874 419 498 874

Beraknad laneskuld om 5 ar ar 558 000 000 kr

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av [an med villkorsindring efter lingre tid dn ett ar.

Not 11 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Sarskild loneskatt 43 929 23 455
Moms -88 684 -89 355
Hyresdepositioner 556 726 483 570

511971 417 670

Perineo dokumentnyckel: KCK24-CV 144-UESK 1-3AKTP-WWUGE-0C9QC
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Ovriga noter

Not 12 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsdrets slut

Arsavgifterna har héjts med 5 % fran och med den 1 januari 2026.

Parkeringsplatssavgifterna (hyra) hojs med 42 % fran och med 1 april 2026.

Garagehyrorna hojs med 42 % fran och med 1 april 2026.

Samtliga avtal for parkeringsplatser och garage har skrivits om sa att det finns en klausul om att det
ger mojlighet att ta ut moms pa parkeringsplatser och garage.

Arbetet med fasadprojektet i hus B klart januari 2026.

Ommalning av entréer och hisstannplanen har pabérjats i hus B och C, vilket dr de tva sista husen
att bli atgardade.

Aterstéllning av plantering runt husen pabdrjas under varen 2026 och beréknas bli klar under
sommaren.

Hus B, Infanterigatan 23-29.

Hus C, Infanterigatan 13-19.

Hus G, Ingentingsgatan 5-7.

Utredning av mdéjlighet f6r varmeatervinning av franluften.

Upphandling av hissrenovering av samtliga hissar genomférdes 2025 och arbetet paborjas
2026 enligt foljande:

Hus E, Infanterigatan 1-5, utfors 2026 och pabérjas vecka 11.

Hus A, Infanterigatan 4-6, utférs 2026 och pabérjas vecka 11.
Dérefter atgardas resterande husen i den ordning som fasadprojektet utfordes.

Upphandling pagar for fonsterbyte och fasadrenovering av hus H, Infanterigatan 8 (Mekonomen).
Arbetet avses ske varen/sommaren 2026.

Injustering varme och ventilation kommer att ske under 2026 i:
Hus B, Infanterigatan 23-29.
Hus C, Infanterigatan 13-19.
Hus G, Ingentingsgatan 5-7.

Not 13 Stdllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 545 000 000 425 000 000
545 000 000 425 000 000

Summa stdllda sakerheter 545 000 000 425 000 000
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Eventualforpliktelser
Fastigo 40 900 32 449

40 900 32 449

Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-20 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Bo Regnlin Jeanette Lindgren Dahlin
Lou Marie Kockly Westman Mattias Nordh
Goran Lostig Antti Ahonen

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Hall Alicia Isaksson
Kungsbron Borevision AB Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Pampas i Solna, org.nr. 715200-1181

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pampas i
Solna for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing for mindre komplexa foretag (ISA fr LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvrderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pampas i Solna for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tﬂlllamgllg.a dglarlav IageJ] 0"1 eakonomlska foreningar,
Toreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag tili dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse féir foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsfag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om fBrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Alicia Isaksson
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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